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In der Wohnulgseigentunssache

14ül1er
Mü11er'- si6:
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anv/altschaitli.ch
R-[e, Dr. l,tolfÄanr
Par

- AntragstEl]'er-

vertreten durch die

6e8e!

a) ltoh]}ungseigentünergemeinschaft Ieriendorf Vogelthenne,

b) VenraLter der'dohnu4gseigentümergeneinschaft u.a.

- AnLragsge€ner

er1äßt das Amtsgericht - Geiicht der {ieiUiuigen Gerichtsbarkeit -
t F."5n*g auf crurd der mündlichen Verhandluxg voü 02.04,1982 durch

deE uncerzeichneren Richcer an 2-i.o4.lqB2 folqeoden

'I 
'ii

'tlr::r ii'' 1.. Der in de! 'ltobnungseigentüielversannlun8 von : -:1"

." t.

. plan für ldiuabfuhr, Reinigun8 und R-aparatur

. . . t. .-, ab 1981 in 15 Teile geteilt üelden, wird für
ünriil tip erkl ä.t -ungültie erklärt.

16.12.198o gefaßte zi,eite Beschtnß zun Tages- , ,L L,t:i
ordnrDgspulkt 5, lroEach die Kogten il! l{i"tschafts-



ff. Der in der liohnungseigentümerversaflnfuEg vonr 11,1o.

I 8 r 5^fa_5' ' ß's"l l $ voo age-oror u4gsp lok l t

wonacl bezüglich der laufenden Kosten wie bisher
19FJ gefaßte Beschl-uß volx Tagesordnungspunkt J,r>o r ßelalrLe lagesolq1wrgspuß L" ,,

ve-ta.r..r- r!roe1 -o )., w.-d tir dui;] ILE erklärr.

IIi. 1 übrisen r,rerden Cie Anträge vofl 13.a1.19t1, a?.II.
otj Lac oo. )2. t b 1 abg."_-s-n.

TV. Die gerichtlichen i{osten des Verfahrens haben die
Antragsteller zn 2,/J, d\e Antragsgeener zu 1)/> 
-- r/' .:, c-;"..

V. Eine l(osienerstatiuns firdel nicit statt.

VI. Der Sireit"rert !,'ird aui Dll 15 ooo DI,l festgesetzt.

crürde:

I.

l'Iit den Alträgen von -]J"01.198T ünd-17,]f.19E1 verfolgten die Antragstefferr im uesentfichen die Ungüftigkeiiserhfärung von Beschlüssen, die die l'IohnunBE-

eigeniümer in den Versalxrllungen von '16"12.193o bzw- 17"1o.1981 Aeiaßt hatten.
l{it den Antra8 \tata a.)-12.1981 begehrten die Antragsieller schließlich die
Abberuflng des Ver^'alters der l,trohnungseigentüirergenei:rschaf t.
fiirsichtlich der Begrüzldung rird auf die Aniragschriitsätze Bezug genoBlren.

fn Terüin beantra€lten die Antragstellei in ,,,resentlichen folgendes:

t. Eo'qende :n de: Vod-un6sejg^nl i,'rcrversar0l un6 voo i6.ll.

' i_: I Illi-:'iril:j:r'



.. ..
f,' ,: gelegten lorn all8erlo ie! l/irdi ,

:. 2. de! It. Protokoll zim Tagesordnu-ngspunkt 5 gefaßte

1. Der Lt. Protokoll- zum Tagesordnungspufct f gefaßte

zweite Beschlußt ala,3 die Ko6ten in ifirtschaftEltan
ab 196l für Müllabfuhr, Reinigung und Reparaturen
in 16 T.-1e Eeteifc hcrden;

l. der lt. Proiokoll zun Tagesordnungspürkt ?i Ziff. 2,
gefaßte Beschluß, trerrn l{aider zürn Verwaltuo8sbei-

f latovorsitze[den zu rEihLeni

4. der lt. Frotokoll zui: TagesoralrrErgspü:t ?, Ziii. 9r
gefaßte Beschluß, der Vef1,aliun6 iüf die RechnDtgsle-
gung 1978 und 1979 EnilaEt1j-'lg z-u efteilen.

r'

';,a

I1. GeEäß S q, 1'bs. I Ziff. 2 bcansiaDden h,ir fofgende, in
der E:gentlißervel.sannlunÄ l;on 16.12-1*0 von Vert.ralter
roxgenoxrmeie llandlu.'teen :

1. Rechnurgsl-egung fü r97tl :uJlLd 19?9i

2. Vorlage der lfirtsctraftsi)länc 1980,üd 1981;

,. die lt. Protokofl- zu TageEordnungslr.rnkt li gegebene

Arrskullft des Vewralters, daß zun Zeitpunht des Ver-
kaufs der ääuse! in Bauabsch!1iii 2 dern Bauiräger Fimla
Alphe die Auf1a6en ilr da6 lerieedorf Vo6etLheone noch
iicht be..ann! gevre:-r seien.

1.



Beschl-üsse für ün€ülti8 zu erklärea:
1. Der laut Protokoll zurn fagesoldrungspunkt

' '. . :i,,

bezügfich aler lauienden Kosten so1le r,rie bisher verfahren werdön;'l

die Firma ALlha flit defl neuen Vervaltervertragsentwurf ab

1.1.1982 für die Dauer vor ei-nen Jahr r,reiterhin zu beauftragen;
die Ver(altung in flurstück ?21/7 dtlrc}lzuff;\ren,

sowie der neitere Bescllurj, die I'lrma Alpha al-s

für die Zeit \roß I-I.1ie2 bis ,1.'12,1982 neu zu

Der Antragsgegner zu 2) \,iird aLs VerNalter der itrohnungseigen-

tümer6eneirschaf t abberuf en.

Die liohungseigenlJner !,.e:.den serpflichtet, zur MitulrkrEg
bei der Abberüflla; des Antragsgeeners zu 2) als Venaltei
nitzuvirken-

übrigen Beteiligten steilten keine kon-krete:1 AnLräge; aer Uertreter
Verwaltung erklärte, daß nach Sachlage entGchiede! werden sollte.

.tr.

Die zu1ässigen Anträ5e konnten nur beschränkidt E folg haben.

1. Soneit durch die l.loh4ungseigentüner.versafllrlun8 in der Sitzung von
16.12,198o beschlossen durde, die l(osien in 'r,firtscbaftsplan ab 198.1

fü! l"{üllabfuhr, Reinigun8 urd Relaraturen in 16 Teile aufzuteilen,
l.rar dieser Sesc:-L ü ll- unBüItiE zu erklire' .

dausverualt e-
r,rähLen.

IV.

Die

der

Gen. Ziff. 2 der TeilunsEerklälung
aa d.ed Gruldstück TL:,Jn]urjBe'. 721/?

1106 19.o7.1977 ist das Eißentulo

in -12 Miteigelrtunsanteile zu i



je V12 arifgeldift. Die l,asten und (osten des Eeneinschaftlichen Eigen-

tülls richten sich iacl! S 16 II ülnc nach dem Verhälilis der Miteigentujrs-

a1telle cines jeden Wonnurgseigentüners . Danach hat afso jeder 1'trohnung6-

ei.gentür0er die I,aste4 ujld Kostcn zu je circr] Z\"ölitef zu traSen.

Da lieder in der t-eilLll8scrhfänl'18 noch in einen consiisen Vertrag
r.on j l6 Aos. 11 l,,trG a!*eichender Teil.ungsschhissel vcfeinbart hrrrde,

liatte es nit der Aüi:eifüDx der l(oster aui l2 Teile z-.1 vejrbleiben., &^'
,! io\'Jeit'.1rrc11 ltelrneitsJescL ]-uß ein neuer naßiiebender VertcifLag66chlüs6e1

nichl: geschäfien lrerden. Viel,llehr ndiSie :uvor die Teifung5erl.lärung
abgeänriert uerden"

2.Die volr cier Antragstclfcrn volgeiragenen Ncdenliei Geger de]1 h'j,fi..jchafts-
plan 198o hcü'ier nichL .L_.lrcirdrcifen; eitlc UngJltigkcit;c:kli::urg j<t ,4a

in der, Si'üzr'üg von 16.12.i98o {]ü.h dic ilohrr'üaseigcntüncr aigeDoomenen

h. . . s.- -- . !- es .. 
"./^"< 

o. . .s.

So,rert vorgetragen 1st, be1 der Ei,".r'rlr,n; Ler Eileitülrefier6arnnfulg
von 16.12.198o sei de: Tagesordr!43sjrurh t I ( H lrt schai:.!fan) nicbt
i11 der S 2, rlbir. II 1,[G cnt.lrcchc]rdcn llri und l!ciso bczcöchnet rorden,

-a=€t dacscr SacLTJrtl,-L i^j1,. Jcden rer!ür]ltiS fen] enden üüßbe klai
sein, daß e6 hi]]sicdiflch dc: Genehri3lrr1d dcs ilirtGchafts1)la]rcs nur:

Lrx denjenigel Iür d--.r Jplrr 193c, lLanCeLn lronnte.

la es sich bei ccr Siizund von'16.'l2.Ttlo .!n.iie allerexste Veirsanürlüig

der lJoh4ür6sci6ertüacr' gehalcielt haL, holln'ie der h'ir.ischaftsplar für
193o auci nur in nachhinci! ieschlosrc:] 1,i..dcr.
gor.reib ein<, ünrj.chti8keit Ces u iri;chaf trjtla.nes vor8e''ragen ist,
liönner diese 3edei*en ni.chi dü.cigrelfen. 4:i,ne Verualtungsge:ühi: von

DyI 6 322,-- 6etzt sicl aüi den Verr'.!f tunJsdcbülren der l,iohnunseeiBcn-

tüner zisad,'nen, die diese nonatfich 2u entr':ichten h.!ien. Dabei Lezahlen

lediglich die An:ra:jsteller üonatlich Dl,( jo,--. Die übrigen 11 itohnunss-

eigeniünxex entrichi:en höiere Betr:äge; l).nter Einbeziehung noch üb.iger
Ver1!'altungsgebü}lren ars deri Vonjah! kör,ren die irx ilir:tscllaftsplan an-

Segebenel bö22,-- Dil nicht ernsthaft 1n Zlieifel Gezogen 1"'erden.



-6-

Oilter Pos. 5 aufgclührte ileLr:aC vor Di{ 8oo,-- für lascnpllege kann letztlich
a..rch rdcht in Z eaIcl- SeroGen verden. S 6 Ziff. J des i{au6ver\raltervertrages
',ion 23.?.1,)'17 kanl1 heires'(,e6s in Unlierr-I'schfulj 6cschlos6en derden, daß diese

r\u.luenilurgen bereib6 im Verval- iereilgelt mitcnt-rlaften sind.
Solreit 'Jurter den Punlit tisonstiscsr' 3adatellbelräge in itöirc von D:.1 58,--
irsa.Taer:;ei-.Jlt sird, :iann der: liirtschaitsllaD 1930 gleicbialfs nicht bean-

si&rdet n6rden-

l.Der: 
^ntrag, 

die Vahl cics [er:r'n ]iaicien vc: 16.T2.1i3o zrm Verval liung6beirats-
'ori-. erccn liir rr ü1 . i , .: -r, .vr --cir " .i a, -.i. --i-n-7"

ilerr Eaiiel i6: lrar Fefrsi nicLrt llolllnrl::eiCe r1tüncr' , doch hii:]dert dica seine

lJahl xuri Ver\'ral burssbelr'ai nicllL" l1rc]rlr S 2t 
^bo. 

I S. 2l.iEG davon aui]:teh!,

de-3 sich Cer V erv.rl t Lin;sb 3ir!r t är3 ttrfru:r3irci:e:rtüaert erii;al"r.eiliei-t, ;o
ist danit nur de. iioi:Ic.rlfaLl iü:es;ifc clLer -riucir di.rcir lI,.llrh.i:senbscheid
kdnrcl Atßei:slehende :rul] 'i,rc rreLiur3sb ei ra: Leruicn nerclolL (l.gf. liünchncr

llotrcn bar ',/:iG I 29 Ranrir-.amc: j; ;a:/cr'. O:.r'Eies ]Fll.iesi_acj]icnl- :iJi{ 7?, 1)??).
Dic',iahf de.s Venral ijunßslj oii'at s ll..:ide! lrÄr . slre.Lsl i.iir des Proi,oliol.fs durcl:
l.lehrheii6er]ischelC er'icl.St.

d1lfch
4.goxc.Li der" ]'lehrheiLsreGchlu,i der i,Iohn,mi:sei;entünervcr.riarrnl,r'1!; von 15.12.198o

der Ve:\ra.liun6 hi.sic:riljci1 ie: llec\rur:EsrcJJrr3 fri. C1e JaiTe 1t73 i.nd 1979

l Entl.stn,g erLeilt,,,lr!Ce, L,ar d:Les.i:,ilcsclluß niclrL für rnAül:i6 zu e:klären,
Ii5\,'ände L-ogen dlc äechrund=s-Lc:j1rng sino vo]l den Antra6-

sieLlgr.il ricl:a l.orrct:3:e1. Dc: lrcivalt.r4g irJiic .l.rich Iteh:ir--iisbesclluß
Entla6tLrg crteil',. Sorreit ;eLtend j-"nachL ist, da-ß dic Abrechnung ]reine

le1cse und sonstib..e Unter].aEen cl1tiräLi, so ist e6 ccn Anlragstelle: urbenoranen,

bei der Tefir:r1t'D3 !n die BuchiraltunssLl:erla8en Elnsicilt ru nenmelr,

In übrisen l:onnte die RechnuiJsfegung 1173 rr1d 1)7, erst durch dj.e Eigen-
tänerverEs*a,1rlung -rctx 16-12.1)40 verabsclliedet ,,{'erdcn, da zu dieseln Zeitlud(i nocil

keine Ve:raa]c]urlg de: llolmungsei3en';_Liicr staitgef rndcn hatte.

5-Soweit clie A4t:agstellcr beantragei, gcn. S 4i Abs. 1 Zi.ff . 2liEC totgende

in Ce: EigcrtüeerveasannfLng 'too 16.12,1930 voio Vertralier roiBenojxne:re

I



il.
1

Ealdlürgen, ?äo1ich
1. Rechaungsiegun6 iür 19?B und -19?9,

2. Vo!],age der Wirtschaftspläne 1980 und 1981,

i. die 1t. Protokotf zu Tagesorclnul8spurikt 4 ge€ebene Auskunft tles

Verwalters, da-ß zirm Zeitpunkt des Verka.rfes dei U:iuser jjll

BauabschDitt II deE Bauir'äge! Fi:na Alpha die Auffa6e4 für das

Ferieodorf üofelLnenne nocir xicht be (a!-.r t8enescn seien,- X,.J*
zu bea4staaCen, 6Clt es sj.ch inso eii um keine im bEi-Verfal_rren

vorgesehene4 AnLräge; Sie \,,aren d.ahe!'afs uÄzulässi8 anzuGehen.

De! in der 1,/ohnungseieientüüerversaftm.lung von'17.-10.1981 gefa"ßte

Beschluß zun] Tagcsordnu.]1gspr1llkt i, rvonach bezüglich der. l-aufendeD

Kosien r'rle bi6'er ve} l:: rei' r're . den iolle, r.ar lir un-ü1i-i6 zu

erklären.

E:ne Aufieilun6 de! Kosie! die I"iül1abiuhr, Ileinigung und Reparaturen

in 16 Teile, ist, vie oberl dar8efeo'ü, nicht fiöglicli der Beschluß

uar aiaher aufzuhebeE.

7. Sor,reii die Antia8stelter beäniragen, den Beschluß der Oigentüner.ver-

erneut r|rit Cer VenNe.ltul:g für ein veiieres Jahx beauitra8t l,nrrale,

Korulie kelnen -EjrIoIg laben.

ztv Ventalter üturde !ür ein neitere Jahr dulch l4ehrheitsbeschlu.j ein-
gesetzt. A11ein die unterschj.edliche InteresseEl-age der Antra6ste11e.
ist in Bezug auf die Verndetü.ng ihres Ferj.enäauses gegenüber derjenigen
der i'lehrheit der ltoirnuogseigentü'ner rechtfe!.tigt es nicl-,i r alj.e

Beaufiragrüg des Vertr'alters für ein rireiteres Jahr als ungüItig €r.a.e _

r'
a,

m



fl

.l,irs den gleichen GFütlden r';ar au.h dcr Antrag der Arira3sbellcr, die
Anti'o€GseBner zu l) als Verwal-ter der rrlohnru36eiccniü-:ierGeneinsclait

abzüberüfen| Eu-rückzur'reiseD. Gfeicire6 galt arch lür den ilj-l:santrag.

Der Vortlas der Lntiassieflc: 1ä3t keir! so 6ravieiendes Seneil5chaits-
nidxiges Verhalten d.es Verlraltcrs e:'liemei, al6 daB eiile Abberufung

durch das Gericht Sercchtfe;:tist c:sclliere. In übiisen ::a:r]1 dic Ab-

beru,Iun6 nicht aflein nit dcr untor:6chic.ilj-cher! InLjel'eeccnfaEe der
Aniragsie-Lf er Gegenüber derjeni;en der üb}'i6c4 llohnülEs".i8el]iümer

beSründct rirerden.

, IIT.
i

Die Kostenentscheidung erga: sici nac:r bi]lisen Et'rcssen uni.! Zu;nrnde-
Ie3lrn6 de6 Sach- urd Stieitstarie.j (S li7s.1 \,Ec),
line Kos:eeer,stattuls 1."ar jlcl1i aßzuord4ei1; die a.rße.geri-ciltlichel!
I(oste.} :ia: -flu-li;:L.Lc jc4er' ,n:eil.:.Le rclLJsL zu -ajcn.

-8 -

Dei Sireiieei.t .n'ar aui iü 1i ooo nach den Ge6ciiii;si4iet cESe icsisu-

(Dr. li
Iiichter a.n Arlts8eric

del] Cttjcll:l.1 tler A"tslcrllgun li
dLrrl'sci''L'
ffovülrg, rl' rt

UtlundsbeaElle

2,7, !!:U!t
der ces$;{L$eüe

des

I ryw

I


